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Аннотация: Статья посвящена актуальным вопросам раскрытия и расследования преступлений 

в сфере долевого строительства. В ходе проведенного исследования авторами выявлены проблемы, 

возникающие в ходе данной деятельности, предложены пути их решения. Разработаны практические 

рекомендации, направленные на повышение эффективности расследования преступлений в сфере 

долевого строительства. 

Keywords: crimes in the field of shared construction; damages; investigation of crimes; methods of 

investigation of certain types of crimes.  

The summary: The article is devoted to topical issues of detection and investigation of crimes in the 

field of shared construction. In the course of the study, the authors identified problems arising in the course 

of this activity, suggested ways to solve them. Practical recommendations aimed at improving the efficiency 

of investigation of crimes in the field of shared construction are proposed. 
 

Долевое строительство является одним 

из самых распространенных способом приоб-

ретения населением жилья с заданными харак-

теристиками на условиях рассрочки платежа, 

благодаря чему в обществе снижается соци-

альная напряженность, улучшаются демогра-

фические показатели, происходит развитие 

строительного комплекса, новых, более эко-

номичных технологий и на этой основе — раз-

витие экономики страны и общества в целом. 

В то же время долевое строительство, несмот-

ря на принимаемые государством меры, до сих 

пор остается сферой, где присутствуют усло-

вия для такого рода преступлений, как мошен-

ничество, схемы которого постоянно совер-

шенствуются
1
. 

Мошенничество  в сфере долевого стро-

ительства привлекательно для аферистов тем,  

что в руках застройщика оказываются огром-

ные суммы, необходимые для строительства  

многоэтажного здания. В результате проведе-

ния финансовых махинаций эти денежные 

средства по целевому назначению для строи-

тельства не используются, расхищаются пре-

ступниками, что наносит существенный вред  

дольщикам
2
. 
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Расследование преступлений, связанных 

с мошенническими действиями в сфере доле-

вого строительства, связано с определенными 

сложностями. 

Во-первых,  затруднения, связанные с 

назначением и производством экспертиз. 

Расследование уголовных дел указанной 

категории связано с необходимостью проведе-

ния многообъектных бухгалтерских, строи-

тельно-технических или комплексных (строи-

тельно-технических и бухгалтерских) экспер-

тиз по каждому уголовному делу (по данным 

исследования от 1 до 5 экспертиз и более в за-

висимости от числа объектов строительства), 

что также существенно отражается на процес-

суальных сроках.  

Проведѐнный анализ показал, что по 

уголовным делам, находившимся в производ-

стве в 2017-2018 годах,  были проведены более 

50 бухгалтерских,  и 75 строительно-

технических или комплексных (строительно-

технических и бухгалтерских) сложных и мно-

гообъектных судебных экспертиз.  

Единовременное производство такого 

количества бухгалтерских экспертиз силами 

Краснодарской лаборатории судебной экспер-

тизы Министерства юстиции Российской Фе-

дерации и Экспертно-криминалистического 

центра ГУ МВД России по Краснодарскому 

краю, по нашему мнению, не представляется 

возможным.  

Данную проблему можно решить путем 

привлечения к производству экспертиз экспер-

тов из числа лиц, обладающих специальные 

познания (это и подтверждается результатами 

проведенного исследования – в государствен-

ных экспертных учреждениях были проведены 

лишь около 50% назначенных экспертиз). Од-

нако это влечет за собой необходимость до-

полнительного финансирования. 

В целях сокращения сроков расследова-

ния уголовных дел, в необходимых случаях 

используется возможность проведения экс-

пертных исследований на стадии проведения 

процессуальных проверок. 

Однако, в связи с тем, что сроки прове-

дения строительно-технических и судебно-

бухгалтерских экспертиз превышают тридцати 

суточный срок, отведенный для проведения 

процессуальной проверки, принятие такого 

решения увеличивает число уголовных дел, 

возбужденных после отмены постановлений 

об отказе в возбуждении уголовного дела вы-

несенного следователем. 

Производство судебно-бухгалтерских и 

финансово-экономических экспертиз осложня-

ется отсутствием полного перечня документов, 

подлежащих исследованию, в виду необеспе-

чения «застройщиками» надлежащего бухгал-

терского учета, а также сокрытия указанных 

документов.  

В связи с этим, особое внимание на ста-

дии возбуждения уголовного дела  и в процес-

се расследования необходимо осуществить 

комплекс мер по  установлению местонахож-

дения интересующей документации, получе-

нию сведений обо всех заключенных догово-

рах с участниками строительства. 

Во-вторых,  трудности, связанным  с 

установлением лиц, пострадавших от недобро-

совестных застройщиков и участием их в уго-

ловном судопроизводстве. 

Так, в ходе расследования вызывает за-

труднение установление всего количества лиц, 

пострадавших от незаконной деятельности 

жилищно-строительных кооперативов и част-

ных застройщиков. Данное обстоятельство 

связано с тем, что учет лиц, заключивших до-

говоры, ведется только при регистрации дого-

воров долевого участия.  

Кроме того, определенная часть участ-

ников долевого строительства являются жите-

лями других регионов Российской Федерации 

(по данным проведенного исследования около 

40% от общего количества потерпевших, в ос-

новном это представители Сибирского, Ураль-

ского, Приволжского и  Дальневосточного фе-

деральных округов).  

В связи с этим, необходимо проводить  

следственные действия и оперативно-

розыскные мероприятия, направленные на 

установление потерпевших, проживающих за 

пределами Краснодарского края. Данные об-

стоятельства негативно отражаются на сроках 

расследования по уголовным делам данной 

категории.  

Например, по одному из изученных уго-

ловных дел, судом в порядке  ст. 237 УПК РФ 

было возвращено уголовное дело в связи с тем, 

что не все участники долевого строительства 

были допрошены, постановления о признании 

потерпевшими им не направлялись. 

В случае не установления в процессе 

расследования информации о фактическом 

местонахождении указанных лиц, которым 

причинен ущерб от действий преступников, а 

также в случае их неоднократной неявки в ор-

ган предварительного расследования, органы 

предварительного расследования должны при-

нять меры, направленные  на принятие реше-

ние об их признании потерпевшими.  Кроме 

этого, необходимо обязательно включить дан-

ные о них в обвинение, при условии выполне-

ния комплекса мероприятий (следственных 
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действий и оперативно-розыскных мероприя-

тий), направленных на обеспечение их явки 

для производства процессуальных действий. 

Органы предварительного следствия 

должны быть нацелены на установление всех 

лиц, пострадавших от деятельности недобро-

совестных застройщиков, в целях обеспечения 

прав потерпевших на судебную защиту, а так-

же сокращения сроков расследования. 

В-третьи,  проблемы, возникающие в 

процессе деятельности по возмещению вреда 

потерпевшим. 

Приоритетной задачей органов предва-

рительного следствия остаѐтся возмещение 

материального вреда причиненного преступ-

лениями.  

В рамках доследственных проверок 

и расследования уголовных дел обозначенной 

категории, следует обратить внимание на 

установление материального положения лиц 

подозреваемых в совершении преступлений, а 

также их близких родственников 

и аффилированных лиц.  

В обязательном порядке должны прини-

маться меры к наложению ареста на имуще-

ство для обеспечения исполнения приговора в 

части гражданского иска, взыскания штрафа, 

других имущественных взысканий или воз-

можной конфискации имущества. В качестве 

предмета ареста на имущество могут земель-

ные участки, объекты строительства, активы 

юридических лиц (расчетные счета и имуще-

ство), личное имущество подозреваемых (об-

виняемых) и аффилированных им физических 

и юридических лиц. 

Так, по одному из изученных уголовных 

дел по обвинению Л. и других (всего 7 лиц) в 

совершении преступлений, предусмотренных 

ч. 4 ст. 159 УК РФ и ч. 3 ст. 159 УК РФ (20 

эпизодов преступной деятельности, 3 из кото-

рых, совершены в составе организованной 

преступной группы) установлено, что органи-

зованная преступная группа, созданная в 2011 

году на основе членства в церкви веры еван-

гельской «Вифания», в состав которой входи-

ли организатор – Л., руководители – Б., Т., ак-

тивные участники С., К., К., К., в  период с 

2012 по декабрь 2016 гг под видом осуществ-

ления строительства жилых многоквартирных 

домов, находясь в городе Краснодаре, путем 

обмана 430 граждан, похитили их денежные 

средства на сумму более 250 млн рублей. В 

ходе предварительного следствия, в целях 

обеспечения гражданских исков наложен арест 

на имущество обвиняемых на общую сумму 

более 200 млн рублей. Пяти активным участ-

никам ОПГ в ходе следствия избиралась мера 

пресечения в виде заключения под стражу. 

Один обвиняемый Т., скрывшийся от предва-

рительного следствия в США объявлен в меж-

дународный розыск. 

Проведенное исследование показало, что 

одной из причин недостаточной высокой ре-

зультативности возмещения ущерба зачастую 

является отсутствие имущества в собственно-

сти виновных лиц. 

Считаем заслуживающую внимания, 

имеющуюся практику возложения  на началь-

ников территориальных органов ОМВД Рос-

сии по Краснодарскому краю обязанности по 

обеспечению передачи в органы предвари-

тельного расследования материалов дослед-

ственных проверок, только после установле-

ния имущества, находящегося у подозреваемо-

го лица, с целью дальнейшего возмещения 

ущерба потерпевшим. Материалы проверок, до 

принятия процессуального решения, подлежат 

обязательному направлению в аппарат ГСУ 

для проверки полноты собранных материалов. 

Как верно заметила И.В. Бандорина 

«взаимодействие при выявлении экономиче-

ского преступления в сфере строительства 

позволило бы уже до возбуждения уголовного 

дела определить стратегию и тактику будуще-

го расследования, а также создать для него 

максимально благоприятные условия».
3
 При 

этом для органов дознания были бы ценными 

консультации относительно того, какая ин-

формация могла бы иметь значение для прове-

дения предварительного расследования, для 

доказывания обстоятельств совершения пре-

ступления и причастности конкретного лица к 

соответствующему преступлению
4
. 

По всем уголовным делам, требующим 

анализа движения денежных средств, следует 

направлять запросы в Росфинмониторинг. 

Как  указала Е.Г. Сахарова, здесь может 

возникнуть вопрос о целесообразности обра-

щения в данный орган, поскольку продолжи-

тельность исполнения запросов занимает 

весьма продолжительное время. И порой сле-

дователь либо оперативный сотрудник может 

быстрее самостоятельно в рамках осуществля-

емых ими следственных действий либо опера-

тивно-розыскных мероприятий соответственно 

выявить отдельные связи изучаемых субъек-

тов. Однако Росфинмониторинг обладает воз-

можностями по охвату и анализу более об-

ширного круга связей проверяемого субъекта. 

Главное условие, которое необходимо соблю-

дать при взаимодействии и от которого зави-

сят результаты, это формулировка более кон-



Юридический вестник Кубанского государственного университета №2/2019 

69 

кретных вопросов и подробное изложение су-

щества запроса с пояснениями
5
. 

С лицами, совершившими преступления 

необходимо проводить работу по обеспечению 

добровольного погашения ущерба путѐм разъ-

яснения подозреваемым, обвиняемым требо-

ваний ст. 25 УПК РФ и возможности назначе-

ния более мягкого наказания в случае добро-

вольного возмещения потерпевшим причинен-

ного преступлением ущерба и примирения с 

потерпевшим.  

Комплекс мероприятий по установлению 

источников возмещения ущерба должен иметь 

непрерывный характер:  от стадии дослед-

ственной проверки и до окончания расследо-

вания уголовного дела. 

Таким образом, нами были исследованы 

отдельные проблемные аспекты, возникающие 

при производстве по уголовным делам иссле-

дуемой категории. Предложенный комплекс 

организационных и тактических мер, на наш 

взгляд, позволит повысить эффективного рас-

крытия и расследования преступлений в сфере 

долевого строительства. 
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